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Vazeny konvent.

Boli sme poziadany vykonat' audit Gétovnych zavierok Vasho cirkevného
zboru za obdobia rokov 2005 a 2006. Na zdklade nasich zisteni sme boli niteny
zamietnut’ vyslovenie nazoru z nasledujicich dévodov:

Oddvodnenie zamietnutia nazoru pre tieto zistené nedostatky.

1. Napriek viacerym na$im upozorneniam nedoslo k spolahlivému oceneniu
budov a pozemkov. .

. Zistili sme, Ze evidencia majetku nebola kompletnd, ani dostatoénd. Viacero
pozemkov vdbec nebolo zachytenych, ¢o v rozpore s uétovnymi predpismi
hrubo skresl'uje majetok ECAV,

3. Spravcovské spolo¢nosti H-Probyt ani CMPS trvale nepredkladali zi¢tovanie
spravy majetku. Podl'a nasho nazoru nielen Ze nedoslo k vyaétovaniu fondu
oprav, ale aj celkové vyiétovani prijatého najomného a vykonanych oprav nie
je doveryhodné. Celkove si trafame oznadit' stav ich evidencie za hrubo
nedostatoény, a pre budicnost’ odpori¢ame prehodnotit’ formu spolupréce.

(]

K stavu hospodarenia a vykazovania by sme cheeli noznamenat’ nasledovné:

» Pristup k hospodéreniu v niektorych objektoch, hlavne pred rokom 2004 by sa
dal nazvat' devastaciou.

» V poznamkach k uétovnej zavierke podl'a nasho nazoru mal byt uvedeny aj
stav jednotlivych budov, v akom sa nachadzaju, pretoZe niektoré z nich,
predovietkym evanjelickd nemocnica, ale aj Iyceum boli v stave mimoriadne
zanedbanom, ktory si vyZadoval velki naklady pre zabezpeCenie ¢o i len
zakladnej funkcie budov, a ich stav by sme hodnotili ako havarijny.

» V poznamkach by malo byt 3Specifikované Ze budovy, ktoré slizia ako

Strana 1 / 2
RENTABIL BRATISLAVA s.r.0. Vranovska 6 851 01 Bratislava , ICO: 313 848 89,
OROS BAL V1. & 8024/3, auditor ¢.1.31
rentabil@nextra.sk, 02 / 6381 0252, 0257, Fax: 02 /6381 0250




‘_| RENTABIL

.

[ )

ndjomné byty st prenajimané, v zmysle zdkona, za regulované najomné.
Hodnota §titom regulovaného najomného je vyrazne nizSia, ako predstavuje
zakladné potreba udrzania stavu tychto budov. Pokial' nenastant zékonné
zmeny, bude potrebné dotovat’ opravy na tychto budovach z inych zdrojov.
Pokial' sa tyka pouzitia milodarov a ofier pre jednotlivé ucely, podl'a nasho
nazoru evidencia bola vedena presne aspravne. Odporuéil by som
podrobnejiie Specifikovanie v pripade, Ze bola dany dar pre konkrétny Gcel.
Pri skiimani sme nezistili Ziadne nedostatky.

Zévizky voti pravnej kancelérii zosnulej JUDr. Pavlikovskej, ktoré boli po jej
smrti odpisané z evidencie. Po prihlaseni sa dedi¢ov boli opétovne zaradené
do evidencie.

Pri odpisovani zavizkov. dtovna jednotka méze vyradit' dlh z evidencie len
vtedy, ked’ na to ma nezvratny dokaz v zmysle zdkona,

Upozoriiujeme Vés na to, Ze VaSa organizicia netvori fond oprav, ktory zo
zakona ste povinny tvorit.

Nevyhodné zmluvy — bola uskutotnena revizia niektorych zmllv, ktoré boli
uzavreté za podozrivo nevyhodnych podmienok pre cirkevny zbor, ako
napriklad pravne nedorieené reititicia — zahrada evanjelickej nemocnice,
ktord vytvara problém ktory zbor do dnesného diia nebol schopny uzavriet

Vietky nedostatky, ktoré sme tu vytkli, boli rieSené v priebehu roka 2007

a 2008.

Majetky boli nanovo zinventarizované, na zdklade ocenenia sidneho znalca

Ing. Skalu boli zaradené do evidencia.

Dlhy firmy CMPS aH - Probyt boli vycislené, identifikovani neplatici,

a vyméhanie pokratuje priebezne.

Nakolko nedostatky rokov 2005 a 2006 boli dorieSené az v nasledujucich

rokoch musime trvat’ na zamietnuti nazoru na (iétovnu zavierku.

Ing. Martin Rebro

M
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Spriva pre konvent cirkevného zboru evanjelickej cirkvi augsburského
vyznania , zbor Bratislava o zadlzenosti organizicie v priebehu rokov 2005 az
30.11.2008.

Vas zbor bol na zaciatku obdobia vo vel'mi tazkej finanénej situécii, ktora sa
prejavovala zlym hospodarenim, nizkou tvorbou zdrojov, ako aj schatralymi
budovami. Z toho dévodu banky zamietli iverovanie Vasdej organizacie z titulu zlého
hospodarenia.

Vase zadiZenie by sme charakterizovali viacerych rovinach.
Jednalo sa o priame dlhy, ktoré ste mali z titulu p6ziciek. 15lo jednak o dlh ktory
vyplyval zkipy obradnej siene v Dubravke, vo vyske 12,5 miliéna slovenskych
kortin, a troky, spolu 13,8 miliéna korin dalej o dlhy voéi DruZstvu Podpora, ktoré
boli ¢erpane len v sume 12 miliénov kortn. Tieto prostriedky boli pouzité na opravy
predovsetkym v objekte Evanjelickej Nemocnice.

Ako druhé zadiZenie by sme charakterizovali nepriame zadiZenie, ktoré sa
prejavovalo precerpanim fondu oprav u PPA spravy budov s.r.o., ktoré dosahovalo
sumu az 8,9 milionov kortin. Tento tuver bol poskytnuty z prostriedkov inej
organizdcie, nakol’ko Vam bol pre zIé hospodarenie Gver odmietnuty. Tento Gver
nebol troceny.

V priebehu sledovaného obdobia doslo k odpredaju budovy na Laurinskej, a
mimostdnemu vyrovnaniu za pozemok na Tovérenskej ulici, ktory bol predmetom
sidneho sporu, a kde predpoklad jeho ziskania pre zle vedni pravnu agendu bol
minimalny.

Budova na Laurinskej ulici bola v havarijnom stave vyZadujicom generalnu
opravu, navySe obsadena najomnikmi prevadzkujucimi pochybné aktivity v rozpore
s ciel'mi a a poslanim Vasej organizicie,

Potas daného obdobia doslo k vyraznému rozsireniu a skvalitneniu priestorov
na najom. Celkovy stav majetku organizacie by sme si ku koncu obdobia dovolili
charakterizovat’ ako postupne sa konsolidujuci.

Na zévere spravy by sme chceli zhrnut niektoré fakty:

Vynos z odpredaja budovy 109 milidnov bol pouzity nasledovne:
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/pravy budov financované z odpredaja 35 miliénov korun

/Uhrada Druzstvu Podpora za péZicku na opravy 12 miliénov kortin
Opravy vykonané priamo cirkevnym zborom 15 milionov kortn
Vyplatenie obradnej siene Dibravka 12,5 miliéna korun
Zostatok na zmenke 54 miliénov korin
Spolu: 128,5 milona koriin

Zvysné zdroje nad 109 miliénov boli uhradené z beznej prevadzky
a mimoriadnych finan¢nych zdrojov

Obsadenost VaSich budov ndjomcami je vzhladom na sdéasni krizu
nadpriemerna atvori dobri vychodiskovi situdciu pre finanéné zabezpeéenie
¢innosti Vasho zboru.

Problémové oblasti:

Upozoriiujeme Vas na skryté zat'azenie Vasho zboru, ktoré je sposobené zlym
stavom zborového majetku. Vase majetky si v zanedbanom stave, kde bola dlhodobo
zanedbana Udrzba z rokov socializmu ale predovsetkym zlym hospodarenim z rokov
1997 - 2004. Toto zadiZenie podl'a odhadov znalcov je medzi 200 az 300 miliénov
kortn, ktoré si potrebné na opravu a rekonstrukciu budov. Jedna sa predovsetkym
o kanalizacie, strechy, vnutorné rozvody, inZinierske siete, ako aj celkovy stav
budov, ktory je mnohokrat na hranici havarijného stavu.

Okrem hore vymenovanych zataZeni hrozi Cirkevnému zboru mozny dopad zo

stidnych sporov, ktoré mézu vyvolat’ néklady az vo vyske niekol'’ko miliénov kordn.
Zaver:

Podl'a nagho nazoru v sucasnej dobe by cirkevny zbor, v désledku
konsolidacie hospodarenia nemal mat’ problém ziskat’ aj iiverové zdroje Standardne
od bankovych subjektov.

Celkovii finanént situaciu hodnotime ako konsolidovani s udrzatelnymi
vyhliadkami do budicnosti za podmienky désledného dodrzania zasad obozretného
hospodarenia a dodrziavania zdsad financnej a rozpoctovej discipliny.

Ing Martin Rebro, auditor

V Bratislave, diia 20. 12. 2008
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Sprava nezavislého auditora

O oddizeni cirkevného zboru

ku dnu 30. 11. 2008
pre

Cirkevny zbor Evanjelickej cirkvi
augsburského vyznania na Slovensku v
Bratislave
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1. Uvod

Overované obdobie: 01.01.2005 - 30. 11. 2008
Overovanie bolo vykonané: 01. 11.2008 - 20. 12. 2008

Auditorské overovanie podla ISA800 o audite pre 3pecidlne ucely bolo
vykonané v sulade s Obchodnym zakonnikom § 39, so zakonom ¢&. 431/2002 Z. z.
o uétovnictve, ako aj v stlade so zdkonom 466/2002 Z .z. o auditoroch a Slovenskej
komore auditorov.

Overovanie uskutoé¢nil auditorsky tim v zloZeni:
Zodpovedny auditor: Ing. Martin Rebro - auditor, ¢. dekrétu 776

Spolupracujici:  Ing. Dana Sabacka - asistent auditora, & opravnenia 1324

Predmetom overovania boli:
- Savahak 31. 12. 2005, 2006, 2007,
- Vykaz ziskov a strat k 31. 12. 2003, 2006, 2007,
- Poznamky k Gét. zavierkam,
- vedenie uétovnictva, g
- inventarizacia,
- hospodarenie.
- Priebezna zavierka k 30.11.2008
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2. Pravna charakteristika ic¢tovnej jednotky

Cirkevny zbor Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania na Slovensku v
Bratislave

Konventna 11

811 03 Bratislava

Statom registrovand cirkev v zmysle zdkona 308/1991 Zb. o slobode

naboZenskej viery a postaveni cirkvi a niboZenskych spoloénosti na
Ministerstve kultiry SR. Potvrdenie pravnej subjektivity &islo
MEK-6454/2004-320 zo dia 12. jula 2004

Cislo:  203/Na-96/520

ravna forma: statom registrovana cirkevna organizacia
Den zéapisu: Ustava Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania na Slovensku
bola prijatd 22. juna 1993 v Uhrovei. Cirkevny zbor ma
odvodent
pravnu subjektivitu.
1CO: 31744 702
DIC: 2020856156

Zakladné imanie: od r. 2003 je 30 906 122,- Sk

Statutarny zéstupca: Predsedajici fardr: Mgr. Boris Miina, Mgr. Michal Zajden
Zborovy dozorca: Ing. Karol Pavli.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vedeniu cirkevného zboru:

Uskutoénili sme podl'a ISA 800 — audit pre Specidlne Gcely audit hospodarenia CZ ECAV
na Slovensku v Bratislave, ktord obsahuje Gi¢tovné evidencie za roky 2005, 2006, 2007 a priebeZni
zavierku roku 2008 k 30.11.2008.

Zodpovednost vedenia spoloénosti za udtovné zavierky

Vedenie organizacie je zodpovedné za zostavenie a objektivnu prezentaciu tychto Gétovnych
zévierok v silade so Zakonom o Uétovnictve & 431/2002 Z. z. vzneni jeho dodatkov. Této
zodpovednost’ zahffia ndvrh, implementiciu a zachovavanie internych kontrol relevantnych pre
pripravu a objektivnu prezentdciu G¢tovnej zdvierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti
vdosledku podvodu alebo chyby, dalej vyber auplatiovanie vhodnych Gétovnych zdsad
a Gdtovnych metéd, ako aj uskutoénenie Gétovnych odhadov primeranych za danych okolnosti.

Zodpovednost’ auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit nézor vjvoj zadiZenosti cirkevnej organizacie v danom
obdobi, ana vysledy stav dlhov na zaklade nasho auditu. Audit sme uskutotnili v sulade
s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Podla tychto $tandardov méme dodrZiavat' etické

poZiadavky, naplanovat’ a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze Gétovnd
zévierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sacastou auditu je uskutofnenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumdch
audajoch vykdzanych v G¢tovnej zévierke. Zvolené postupy zdvisia od rozhodnutia auditora,
vratane posiidenia rizika vyznamnych nespravnosti v uétovnej zavierke, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do Gvahy interné kontroly relevantné pre
zostavenie a objektivnu prezenticiu Uétovne] zavierky v uétovnej jednotke, aby mohol navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak za (¢elom vyjadrenia ndzoru na G¢innost’
internych kontrol tétovnej jednotky. Audit d'alej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych
aétovnych zdsad adGtovnych  metdd a primeranosti Gétovnych odhadov  uskutoénenych
manaZmentom, ako aj zhodnotenie prezentacie i¢tovnej zavierky ako celku.

Sme presvedéeni, e auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, posky‘tu}u dostatoéné a vhodné
vychodisko pre na3 nazor.

Nizor:
Organizicia mala dlhy z troch zdrojov.

1. Generdlny biskupsky trad ECAV - za kipu obradnej siene v Dibravke vySe 12,5 mildna
plus troky — spolu 13,8 miliéna Sk

2. DruZstvo podpora — financovalo opravy za cirkevny zbor, ktoré presiahli vyse 18 milionov
koran
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3. Vo&i PPA sprava budov — prederpany fond oprav — financovali opravy zo svojich averovych
zdrojov najviac 8,9 mil korin

Overujeme, Ze potas daného obdobia organizicia splatila vietky svoje
priame dlhy spojené z jej &innostou a vietky pohl'adivky ku koncu daného
obdobia sii len pohP’adavky z beznej €innosti pred lehotou splatnosti. NA
majetku zboru nie sii Ziadne tarchy.

Pozitivne hodnotime, Ze aj pri vysokych nakladoch na opravy sa fond oprav dostal ku koncu
obdobia do plusovych hodnot

Kazdopadne organizcia ma vytvorené dobré predpoklady vo forme viaczdrojového
financovania cirkevného rozpoétu, jednak, jednak z prendjmov prenajatych priestorov, z ilozky na
zmenke aaj z inych zdrojov — &i uZ su to milodary a ofery, prispevky, & iné zdroje cirkevného
zboru, ktoré tvoria stabilny prijem organizicie, a tak isto aj z odpisov majetku. Organizicia ma
vyrovnané financovanie, zabezpetujice stily prisun financii, umoziujici daliie zvelad'ovanie,
a postupné opravy majetku.

Na zaver si dovolujeme zdraznit, Ze na majetku cirkevného zboru je este skryté zat'aZenie
sposobené zly hospodarenim a zanedbanymi opravami za 40 rokov socializmu ale najmé v rokoch
1997 — 2004 kedy doSlo k vyraznej devastacii niektorych budov. Skryté zadiZenie je medzi 200
a 300 milionmi kordn.

Upozoriiujeme, Ze hoci boli vykonané opravy v celkovej sume vyde 44 milidnov kortn,
skryty dlh zostava stale velky, a hrozi tu nebezpetensivo pripadnych havérii. Preto odporucame
vytvérat’ dostatoénii rezervu na nepredvidané okolnosti.

V Bratislave, diia 22. 10. 2008

RENTABIL BRATISLAVA, s.1. 0
Vranovska 6, 851 01 Bratislava, Licencia SKAu 81~
Obchodny register BA 1, Oddiel s.r.0., 8024/B

Ing. Martin Rebro
Certifikovany auditor
Licencia SKAu 776
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Viézeny konvent

Dovolujeme si Vam k ti¢tovnej zavierke za rok 2007 pripojit niekolko poznamok.

.V roku 2007 doslo k dotétovaniu majetku v realnych hodnotach v momente
jeho obstarania. Preto doslo nielen k vyraznému narastu objemu majetku, ale
aj odpisov.

. Doslo k douctovaniu pohladavok, ako aj trzieb z titulu ndjomného za
spolo¢nosti H — Pro byt a CMPS. V tomto pripade doslo aj k giastoénému
vymozZeniu pohl'adavok za staré roky. Nakol'ko toto vietko bolo zachytené v
roku 2007, nie je potrebné zamietat’ nazor na (i¢tovnl zavierku ako celok.

. Doslo k vyraznému oddiZeniu zboru, ktory v dohladnej dobe bude méct prejst
na financovanie svojich potrieb z vlastnych zdrojov.

. Chceme upozornit’, Ze majetok cirkvi je okrem zjavnych dlhov zataZeny este
aj skrytym dlhom, a to je predovietkym zanedbany stav budov, nasledkom
mnoho rokov zanedbanych oprav. Dovol'ujeme si Vas upozornif, Ze nizke
najomné, ktorého vyska je obmedzena zo zdkona pri bytovych jednotkach, v
spolupraci s vysokou trhovou hodnotou Vam vytvoria na niekolko rokov
stratu v hospodarskom vysledku. Tato vak nie je spdsobend zlym
hospodarenim, ale vonkaj$imi okolnostami, zdkonnymi obmedzeniami, a
nutnost'ou vykonat' mnoZstvo oprav pre zachovanie majetku v dobrom stave.
Preto odporticam, ako hodnovernejsie pre porovndvanie jednotlivych obdobi,
pouzivat' ukazovatel ziskaného najomného, alebo tvorby Cash-flow, ako
doc¢asne hodnovernejsie odrazajlce stav hospodarenia.

. Otvoreniu internatu, ktory, napriek tomu, Ze nie je finanénym prinosom pre
cirkevny zbor, podl'a nédsho nazoru je potrebné zvyraznit' v &innosti zboru,
nakolko ide o &innost' charakterizovani ako jedna z hlavnych &innosti, a
zabezpecuje pokracovanie ¢innosti zborov cirkvi aj pre budice generacie, a
preto prinos povazujeme za diselne nevyjadritelny, ale pre &innost
Evanjelickej cirkvi vel'mi vyznamny.
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. Dovol'ujeme upozornit, Ze pre ¢asovy prehl'ad je nevyhnutné brat’ do tivahy
predaj budovy na Laurinskej, nasledkom ktorého sice doslo k docasnému
poklesu najomného, ale zaroven ziskanych 109 milionov umoznilo predc¢asne
splatit’ dlh za kostol v Dubravke v hodnote 12,5 miliéna korin, a troky
v celkovej vyske **** vykonat opravy v rozsahu vySe 44 miliénov korin.
Zvysna Cast’ je uloZena na zmenke a tvori rezervu zboru, ktorda je vel'mi
potrebna pre pripadné netakané havérie, ktoré st bohuZial, vzhladom k
zanedbanému stavu napriklad inzinierskych sieti, viac nez pravdepodobné.
Vynos z takto ulozenych prostriedkov je bezpeény zdroj, ktory je nezavisly od
hospodarskej ¢innosti a tvori garanciu pre budice obdobia.

7. Bez vplyvu na vyjadrenie nazoru na uctovnu zavierku upozoriiujeme na
existenciu prehratého stidneho sporu v prvostupiiovom konani. Z neho hrozi,
v pripade prehry v odvolacom konani, povinnost’ thrady vyse 5,4 mil. koran.
Okrem toho cirkevny zbor je U¢astnikom aj viacerych d'aldich sporov.

V Bratislave dia: 10.12. 2008

Ing. Martin Rebro, auditor

Ry,
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